Wynajmujacy :

1 Wojskowy Szpital Kliniczny z Poliklinika
Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej
20-049 Lublin, Al. Raclawickie 23

NIP 712 241 08 20, REGON 431022232-00011

Znak sprawy: DZP/PPN/4/2022

SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU PISEMNEGO
NIEOGRANICZONEGO

na wynajem: powierzchni 60,00 m* w kompleksie wojskowym 790, potozonym przy Al.
Ractawickich 23 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej — bufet wraz
Z wyposazeniem.

Przetarg pisemny nieograniczony jest prowadzony na zasadach analogicznych jak w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w Sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213)

I. Przedmiot wynajmu.

1. Przedmiotem przetargu pisemnego jest wynajecie powierzchni 60,00 m? w
kompleksie wojskowym 790, potozonym przy Al. Ractawickich 23 z przeznaczeniem
na prowadzenie dzialalno$ci gastronomicznej — bufet wraz z wyposazeniem. Rzut
pomieszczen przeznaczonych do wynajmu zawiera zalacznik nr 1 do umowy,
natomiast szczegotowy wykaz sprzetu podlegajacego dzierzawie zawarty jest w
zalaczniku nr 2 do umowy.

2. Warunki realizacji kontraktu zawarto w projekcie umowy stanowigcym zalacznik nr 2
do Szczegotowych warunkow przetargu pisemnego nieograniczonego.

3. Celem przetargu jest wylonienie podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg i
zawarcie z nim umowy najmu na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej — bufet.

4. Zaleca sig¢ przeprowadzenie wizji lokalnej pomieszczen bedacych przedmiotem najmu
po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu terminu. Osoby zainteresowane proszone sg
o kontakt telefoniczny z P. Teresg Studzinska, tel. 261183283.

5. Jesli zajdzie taka potrzeba adaptacje powierzchni wykonuje Najemca na wlasny koszt i
we wlasnym zakresie bez prawa roszczen w stosunku do Wynajmujacego o zwrot



jakichkolwiek nakladéw poniesionych, w tym rowniez roszczen o uwzglednienie
nakladow w czynszu najmu.

6. Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania powierzchni sa dopuszczalne za
pisemng zgoda wynajmujacego, w uzgodnieniu z rejonowym Zarzadem Infrastruktury
w Lublinie po przedstawieniu projektu adaptacji wraz z opisem technicznym,
pozwolenia wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej w
dziedzinie obronnos$ci panstwa oraz wszelkich opinii i uzgodnien wymaganych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7. Najemca na wlasny koszt zobowigzany jest do biezacego utrzymywania porzadku i
czystosci wynajmowanych pomieszczen.

8. Do czynszu najmu najemca dolicza oplaty eksploatacyjne zwigzane z kosztami zuzytej
energii elektrycznej, wody, centralnego ogrzewania, odprowadzania §ciekéw, wywozu
$mieci, zwigzanych z przedmiotem umowy oraz oplat¢ za umieszczenie reklamy
zgodnie z zasadami okreslonymi we wzorze umowy.

9. Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kaucji w wysokoSci
3 000,00 ziw terminie 7 dni od daty podpisania umowy.

10. Okres wynajmu — od dnia zawarcia umowy do 31.10.2024 r.

11. Przewidywany termin rozpoczecia dzialalno$ci: niezwlocznie po uzyskaniu zgody
WOMP w Krakowie.

I1. Charakter przetargu.

1. Przetarg ma charakter przetargu pisemnego nieograniczonego.

2. W przetargu mogg wzia¢ udzial wszystkie podmioty posiadajace zdolno§¢ do czynnosci
prawnych.

3. Do niniejszego przetargu stosuje si¢ odpowiednie przepisy prawa, W tym przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeksu cywilnego.

111.Warunki udzialu w postepowaniu.

III.1. Zapoznanie si¢ ze Szczegélowymi warunkami przetargu pisemnego
nieograniczonego — materiaty do pobrania w siedzibie 1 WSzKzP SP ZOZ w Lublinie, Al.
Ractawickie 23 — DZP (budynek CBO, I pietro, pok. nr 21) lub ze strony internetowe;j
http://www.1wszk.pl oraz zlozenie oferty $cisle wg warunkow okreslonych w Zataczniku nr 1
i zgodnie z zasadami okreslonymi w SWPPN.
III.2. W postepowaniu moga wzia¢ udzial podmioty, ktore:
a) sg uprawnione do wystgpowania w obrocie prawnym i posiadaja uprawnienia do
wykonywania dziatalno$ci gospodarczej,
b) znajduja si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie realizacji umowy oraz s3
ubezpieczone od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

IV. Opis sposobu przygotowania oferty oraz dokumenty jakie winien dolaczyé do
oferty Najemca:

1. OFERTY NALEZY SKEADAC w zamknictej kopercie opisanej nazwa i adresem
Oferenta z napisem:

»PRZETARG - wynajecie powierzchni 60,00 m? w kompleksie wojskowym 790,
polozonym przy Al. Raclawickich 23 z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalnos$ci gospodarczej — bufet wraz z wyposazeniem”


http://www.1wszk.pl/

w Kancelarii Ogélnej 1 Wojskowego Szpitala Klinicznego z Poliklinikg SP ZOZ w
Lublinie Al. Raclawickie 23, pok. nr 1 (kancelaria) do dnia 11.07.2022 r. do godz.
13:00.

1.1 PISEMNA OFERTA STANOWIACA ZALACZNIK NR 1 DO NINIEJSZYCH
SWPPN WRAZ 7 DOKUMENTAMI JAKIE WINIEN DOLACZYC
NAJEMCA POWINNA ZAWIERAC CO NAJMNIEJ :

a) aktualny odpis z wlasciwego rejestru sagdowego wystawiony nie wczesniej niz 6
m-cy przed uptywem terminu na sktadanie ofert w przypadku oséb prawnych albo
potwierdzenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnos$ci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, wystawione nie wcze$niej niz 6 m-Cy
przed uptywem terminu sktadania ofert w przypadku oséb fizycznych;

b) wypelniony i podpisany formularz oferty stanowiacy zalacznik nr 1 zawierajacy:

- imi¢, nazwisko, adres Oferenta lub nazwe i adres firmy,

- date sporzadzenia oferty, dane teleadresowe,

- oferowany miesigczny Czynsz wynajmu netto, ktéry nie moze by¢ nizszy od

wywolawczego, termin ptatnosci,

- wszystkie o§wiadczenia zawarte w tresci Zatacznika nr 1,

c) dowod wplaty wadium,

d) krotki opis planowanej dzialalnosci w pomieszczeniach przeznaczonych do
najmu,

e) stosowne pelnomocnictwa o ile oferte sklada pelnomocnik lub przedstawiciel

Najemcy.

1.2. OFERTA musi by¢ podpisana przez oferenta zgodnie z zasadami reprezentacji
wskazanymi we wlasciwym rejestrze lub centralnej ewidencji 1 informacji o dziatalnosci
gospodarczej. Jezeli osoba podpisujaca oferte dziata na podstawie pelnomocnictwa, musi ono
w swej tresci jednoznacznie wskazywaé uprawnienie do podpisania oferty. Pelnomocnictwo
to musi zostac

dotaczone do oferty.

1.3. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

1.4. OTWARCIE OFERT odbedzie si¢ w dniu 14.07.2022 r. o godz. 11:00 w siedzibie

1 Wojskowego Szpitala Klinicznego z Poliklinikg Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Lublinie, Al. Ractawickie 23 (budynek CBO, I pietro, pok. nr 21).
1.5. KRYTERIUM WYBORU OFERT bedzie cena zaproponowana w ofercie cenowe;j.
Z oferentem, ktory zaproponuje najwyzsza ceng¢ najmu zostanie podpisana umowa.

2. Cena wywolawcza czynszu wynosi: 28,30 zl miesiecznie za metr kwadratowy
(przewiduje si¢ postapienie stawki wywotawczej o min. 1,00 zt). Do w/w stawki
czynszu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Z Najemca, ktory zaproponuje najwyzsza cen¢ najmu zostanie podpisana umowa.

3. Wadium w wysokosci 250,00 zt nalezy wptaci¢ w kasie 1 Wojskowego Szpitala
Klinicznego z Poliklinikg SP ZOZ w Lublinie Al. Ractawickie 23 najp6zniej w dniu
11.07.2022 r. do godz. 13:00 lub przelewem na rachunek bankowy — 1 Wojskowego
Szpitala Klinicznego z Poliklinikg SP ZOZ Lublin, konto nr: BGK 59 1130 1206 0028




3.1.

V.

9003 4420 0003. Wniesienie wadium bedzie skuteczne, jezeli w wyzej wymienionym
terminie znajdzie si¢ w kasie lub na rachunku bankowym Szpitala.

Dowdd wplaty wadium naleiy dolgczyé do oferty.

Wadium niesione przez uczestnika przetargu, ktoéry wygrat przetarg zostanie zaliczone
na poczet przyszlego czynszu. Wadium pozostalych oferentow zostanie zwrdcone
przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Oferenta, niezwlocznie po
rozstrzygnigciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia:

a) odwolania przetargu,

b) zamknigcia przetargu,

C) uniewaznienia przetargu,

d) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium przepada na rzecz Wynajmujacego jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana,
uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie okreslonym przez Wynajmujacego w
zawiadomieniu w/w oferenta o terminie i miejscu zawarcia umowy.

Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikdw przetargu, podlega zwrotowi tym
uczestnikom, nie pdzniej niz z uptywem 3 dni roboczych, od daty zamknigcia przetargu.

4, Pisemny przetarg nieograniczony sklada sie z cze$ci jawnej i niejawnej.

4.1. Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnoSci oferentow. W tej czesci
przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujac oferentom informacje
podane w ogloszeniu przetargu.

Komisja przetargowa:

- podaje liczbe otrzymanych ofert,

- otwiera ztozone oferty,

- podaje dane oferentéw oraz oferowane ceny,

- sprawdza kompletnos$¢ zlozonych ofert,

- przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow,

- kwalifikuje oferty do cze¢sci niejawnej przetargu,

- zawiadamia o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4.2. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze¢$ci niejawnej przetargu,
jezeli nie odpowiadaja one warunkom przetargu, zostaty zgtoszone po wyznaczonym
terminie, nie zawieraja danych zawartych w pkt. IV lub dane te sa niekompletne, oferty
te sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

4.3. W czeSci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy
ofert i wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze
ztozonych ofert. Komisja przetargowa bierze pod uwage najwyzsza zaoferowang
stawke czynszu za najem oraz inne Kryteria ustalone w warunkach przetargu.

Ocena ofert:
V.1. Przetarg uznaje si¢ za wazny, jezeli wptynie, co najmniej jedna prawidtowo ztoZzona
oferta,
-Wynajmujacy dokonujac oceny ofert bedzie brat pod uwage wysokos$¢ zaoferowanego
czynszu
(cena -100%, maksymalna ilo$¢ pkt.:100).
Ocena ofert bedzie dokonywana wg wzoru : wysokos$¢ czynszu badanej oferty / wysoko$¢
oferty z najwyzszym czynszem x 100 pkt x 100% ( waga kryterium).
-wynajmujacy bedzie brat pod uwage tylko te oferty, ktorych cena netto czynszu za
przedmiot najmu jest nie nizsza niz 28,30 zl za metr kwadratowy.
-za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktora uzyska najwieksza liczbe punktow



- w przypadku nie podpisania umowy najmu przez wybranego Oferenta w terminie
okreslonym przez wynajmujgcego, zostanie wybrana kolejna oferta o najwigkszej liczbie
punktow.

V.2. W razie rownorzednosci ofert z najnizszg ceng, komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

Komisja zawiadamia oferentow wymienionych w pkt. 9 o terminie dodatkowego przetargu
oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.

Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera dodatkowy przetarg ustny ograniczony i
podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, o ktorych mowa w
pkt. 9, ktére ztozyly réwnorzedne oferty.

VI. Wyja$nienia.

Kazdy z Oferentow moze zwréci¢ sie do Wynajmujacego z prosba o udzielenie
wyjasnien. Zapytania nalezy kierowaé na faks i/lub na adres Wynajmujacego z zaznaczeniem
na dokumencie:

wDotyczy przetargu pisemnego nieograniczonego na Wynajem: powierzchni 60,00 m?

w kompleksie wojskowym 790, poloionym przy Al Raclawickich 23 7 przeznaczeniem

na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej — bufet wraz z wyposazeniem”.

Kopi¢ odpowiedzi wraz z opisem zapytania (bez podania zrodta zapytania) Wynajmujacy
przekaze wszystkim Oferentom.

VII. Ogélne warunki najmu:
V1.1. Czynsz najmu bedzie platny od dnia oddania przedmiotu najmu, miesi¢cznie z gory
na podstawie faktur, przelewem bankowym na konto Wynajmujacego lub do kasy w jego
siedzibie, w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury.
V1.2. Najemca uprawniony jest do waloryzacji stawki czynszu nie czgséciej niz raz w roku,
Gwarantowany czynsz netto bedzie waloryzowany kazdego kolejnego roku o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 uslug konsumpcyjnych oglaszany przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim. Pierwsza waloryzacja
zostanie dokonana w pierwszym kwartale 2022 roku, po ogloszeniu ww. wskaznika.
Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany warunkéw umowy i nie wymaga sporzadzania
aneksu.
W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu najmu Najemca zaplaci odsetki w wysokosci
ustawowej za kazdy dzien zwloki.
V1.3. W przypadku powstania zaleglo$ci w sptatach z tytutu najmu ustala si¢ nast¢pujaca
kolejnos¢ zaliczenia naleznos$ci z tytutu najmu powierzchni:
a) nalezno$ci gtowne (czynsz) poczawszy od najwczes$niej wymagalnych;
b) naleznosci uboczne (odsetki) poczawszy od najwczes$niej wymagalnych.
V1.4, Najemcy nie wolno odstepowaé w calosci lub w czesci od praw wynikajacych z
tytulu zawarcia umowy najmu pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminow
wypowiedzenia i1 uniewaznienia zawartych umow cesji.
V1.5. Po wykorzystaniu przedmiotu najmu Najemca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym ponad stan wynikajacy z normalnego zuzycia.
V1.6. Szczegdtowe warunki realizacji umowy okresla projekt umowy — zatgcznik nr 2 do
Szczegdtowych warunkow przetargu pisemnego nieograniczonego.
VI.7. Najemca ponosi wszelkg odpowiedzialno$¢ za szkody w przedmiocie najmu
I zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych w usunigciu niniejszych
szkod powstatych w wyniku jego dziatalnos$ci.
VI1.8. Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ za przestrzeganie przepisow BHP
1 przeciwpozarowych.




V1.9. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez wyboru ktorejkolwiek
z ofert bez podania przyczyny, a oferentom nie przystuguja z tego tytulu jakiekolwiek
roszczenia.

VI1.10. Wynajmujacy jest zobowigzany do wptacenia na konto 1WSzKzP kaucji
gwarancyjnej w wysokos$ci 3 000,00 zt w terminie 7 dni od daty podpisania umowy pod
rygorem rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z winy Najemcy, bez zachowania
terminow wypowiedzenia. W przypadku braku terminowych optat czynszu, kaucja
zostanie zaliczona na poczet naleznych wzajemnych rozliczen.

VIIIl. Ogloszenie wyniku postepowania:
- 0 rozstrzygnigciu przetargu wynajmujacy poinformuje Oferentdéw pisemnie za
posrednictwem poczty elektronicznej,
- wynik postepowania Wynajmujacy umiesci rowniez na tablicy ogloszen w siedzibie oraz
na stronie www.1wszk.pl
- WSZyscCy uczestnicy przetargu otrzymajg na pismie zawiadomienie o wynikach przetargu
w terminie 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

IX. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwila podpisania protokolu.

X. Zawarcie umowy:
-oferent, ktorego oferta zostata wybrana bedzie zwigzany oferta do czasu podpisania
umowy,
- termin zawarcia umowy zostanie ustalony po wyborze najkorzystniejszej oferty,
-z przekazania przedmiotu najmu zostanie spisany protokot przekazania.

XI. Informacje na temat postepowania udzielaja:
- pod wzgledem merytorycznym : Teresa Studzinska, tel. 261 183 283,
- pod wzgledem formalnym : Dagmara Pukas, tel. 261 183 203.

Zalaczniki:
- Zalacznik nr 1 - wzor formularza oferty

- Zalacznik nr 2 - wzor umowy najmu wraz z zatgcznikami:

a) rzut pomieszczen — zatgcznik nr 1 do umowy

b) zestawienie wyposazenia — zalgcznik nr 2 do umowy

) porozumienie o wspotpracy pracodawcow — zatacznik nr 3 do umowy

Lublin, dnia 13.06.2022 r.

Sporz. Dagmara Pukas



